OBJEKT 1905

Erstbezug nach umfangreicher Sanierung

Sachsenweg 15a
25524 Itzehoe

Miete: 595,00 € + 205,00 € BK/HK - Vorauszahlung
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Eckdaten

Baujahr:
Zimmer:
Wohnflache:
Balkonflache:
Kellerflache:
Verflgbar ab:

Heizungsart:

Letzte Modernisierung:

Zustand:

Qualitat der Ausstattung:

Einbauklche vorhanden:

Ausstattung Bad:
Keller:
Stellplatztyp:
Balkon vorhanden:

Rollladen vorhanden:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl Badezimmer:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:

Kaution:

Mietpreis

1960

3

62,77 m?

5,25 m?

17 m?

01.06.2022
Gas-Zentralheizung
2022

Erstbezug nach Sanierung
Gehoben

Ja

Dusche, Fenster
Ja

AuBenstellplatz

Ja

Ja

2

1
Verbrauchsausweis (Klasse F)
170 kWh/(m?*a)
1.785,00 €

595,00 € zzgl. 205,00 € Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung

Ansprechpartner

Alexander Brauer
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BURO wNz=m

T: +49 4822 9780615
ab@immobuero-nord.de
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Objektbeschreibung I

Willkommen in ltzehoe, Ortsteil Sude!
Zum 01. Juni 2022 sucht diese kernsanierte Wohnung im Sachsenweg 15a neue Bewohner.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohnungen, verteilt auf zwei Eingange.
Diese Wohnung befindet sich im rechten Eingang im Hochparterre links und verfugt Uber 3 Zimmer, nebst Duschbad,
Kiche und Balkon. Zusatzlich steht ein groRer Kellerraum mit rd. 17m? und ein kleines Bodenabteil auf dem Spitz-
boden als Abstellflache zur Verfigung.

Die Wohnung hat ca. 62,77 m? Wohnflache und wurde erst in diesem Jahr umfangreich saniert. Zur Wohnung gehort
ein fest zugewiesener Aullenstellplatz fir Pkw.

Die wesentlichen Ausstattungsmerkmale fassen wir nachstehend zusammen:

*%

neues Duschbad mit Design-Badmaobeln und FuBbodenheizung (elektrisch)

*%

neue Einbaukiche mit hochwertigen Elektrogeraten (Geschirrspller, Kuihlschrank, Gefrierschrank,
Induktionskochfeld und separater Backofen, Dunstabzugshaube) und ebenfalls mit FuBbudenheizung (elektrisch)

*%

Waschmaschinenanschluss in der Kliche

** komplett neue Elektrik mit TV- und Netzwerkverteilung in allen Wohn-/Schlafraumen (Telekom & Kabel moglich)

*%

neue Heizkorper

** elektrische Aulienjalousien in der gesamten Wohnung

*%

Design-Vinylboden (Eichen-Optik) in der gesamten Wohnung

** neue Zimmertlren

*%

Loggia mit WPC-Terrassendielen (AuRenlampen + Aullensteckdose vorhanden) in optimaler Sid-Ausrichtung
und Blick ins Grline

Die Immobilie wurde im Jahr 1960 erbaut und &ulerlich sind die Jahre nicht spurlos an dem Gebaude und der
Fassade vorbei gegangen. Es haben bereits zahlreiche ModernisierungsmafRnahmen im Hinblick auf energetische
Sanierungen stattgefunden (Aulenwanddammung, Dachdammung, neue Heizung), sodass in den kommenden Jah-
ren wahrscheinlich die Fassade neugestaltet werden wird und das &ufBere Erscheinungsbild des Gebaudes dann
auch zum Inneren der Wohnung passt.
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Lage I

Die Wohnung befindet sich im Sachsenweg 15a, ltzehoe. Das Klinikum ltzehoe erreichen Sie fulllaufig in 5 Minuten.
Ebenso kurz sind die Wege zu Einkaufsmdglichkeiten und der Bushaltestelle.

Kindergarten, Schulen aller Schulzweige sowie samtliche Einkaufsmdglichkeiten sind vor Ort vorhanden. Die
medizinische Versorgung ist neben dem Klinikum ltzehoe mit einer Vielzahl von Arzten und Apotheken ausreichend
gesichert.

Itzehoe ist mit ca. 34.000 Einwohnern Kreisstadt des Kreises "Steinburg" im Sldwesten von Schleswig — Holstein.
Die Lage ltzehoes, ca. 50 km vor den Toren Hamburgs und ca. 60 km von der Landeshauptstadt Kiel entfernt, sowie
die Nahe zur Elbe, dem Nord-Ostsee Kanal und vor allen zu den Seebadern der Nord- und Ostseekiste macht
Itzehoe zu einem attraktiven Wohnort.

Die Anbindung an die Grof3stadte konnte besser nicht sein: in nur 5 Minuten sind Sie mit dem PKW auf der A 23 in
Richtung Hamburg oder Heide.

Interesse? I

Der Web-Anzeige ist eine Mieterselbstauskunft beigefligt. Bei Interesse an der Wohnung méchten wir Sie bitten uns
das Formular ausgefillt und per Mail an

info@immobuero-nord.de

zu Ubersenden.

Unter nachstehendem Link gelangen Sie zur 360°-Besichtigung

https://tour.oqulo.com/IATm

Zur Anmietung erforderliche Unterlagen:

- Einkommensnachweise (letzten drei Monate)
- Selbstauskunft/Schufa

- Vorvermieterbescheinigung

Haftungsausschluss: Trotz sorgfaltiger Bearbeitung von Daten, Bildern und Informationen Ubernehmen wir keine
Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben, ebenso wenig fir die Lieferfahigkeit des Angebotes bei Vermietung oder
Verkauf.
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Hausansicht

Treppenhaus

Immobiiro Nord e. K.

Lehmbergstr. 1 | 25548 Kellinghusen
Tel.: 04822-9780615 | Fax: 04822-9780632
info@immobuero-nord.de | www.immobuero-nord.de

5/13




/ IMMO
BURO wNz=m

Immobiiro Nord e. K.

Lehmbergstr. 1 | 25548 Kellinghusen
Tel.: 04822-9780615 | Fax: 04822-9780632
info@immobuero-nord.de | www.immobuero-nord.de

6/13




y IMMO
BURO wNz=m

Kiiche

i

Kiche mit Waschmaschinenstellplatz
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Duschbad
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Duschbad
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Flur
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Flur
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Wohnzimmer
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Kkleines Zimmer und Schlafzimmer
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